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VyuZijte potenciél vysokého zhodnoceni

Vice nez ¢tvristoleti
zkusenosti

z developerskych projektt a stabilniho vynosu
z prondjmu vlastnich byt — vie v rdmci jediné investice

do naseho fondu.

Nemovitosti hraji v mém Zivoté vyznamnou roli. V roce 1998 jsem zalozil
spole¢nost EVROPA realitni kanceldf s jasnou vizi poskytovat ty nejlepsi sluzby

v realitach.

Od té doby se nase spoleénost rozrostla na vice nez 40 pobocek s 350
certifikovanymi makléfi. Ndsledné byla zaloZena spole¢nost EVROPA
development group a.s., kterd se Uspésné zabyva vystavbou rezidenéniho

bydleni v Praze a blizkém okoli.

Jako profesiondl v oblasti investic do nemovitosti vzdy hledam v rdmci investice
dlouhodobou a solidni vykonnost ve spojeni s lukrativni lokalitou. Stejnym

zpusobem také nahlizim na budovdani portfolia EVROPA Investi¢niho Fondu.

o

zakladatel EVROPA Investi¢ni Fond SICAV as: —

\
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EVROPA INVESTICNI FOND SICAV as., se sidlem v Praze na Krélovskych

Vinohradech, sidli ve svém vlastnim secesnim domé The Clock Palace Prague

a je ryze ceskym fondem pod dohledem CNB.

Nemovitosti v lukrativnich lokalitdach

¥ : EVROPA Investiéni Fond SICAV a.s. a jeho EVROPA realitni a investiéni podfond
Najemni domy a byty (ddle jen jako ,Fond”) stavi na zku3enostech spoleénosti EVROPA realitni

kanceldf a také EVROPA development group a.s., kterd md za sebou jak

Realizace developerskych projektd

rekonstrukce &inZovnich domy, tak developerskou vystavbu.

'Majetkoveé tcasti
v nemovitostnich spoleénostech Nové nemovitosti pro Fond vybird investiéni vybor sloZeny ze zkuSenych

odbornikd s praxi v rezidenénim developmentu, bankovnictvi, prédvnim

poradenstvi i fondové administraci.

Regulovany investiéni fond ve formé SICAV je diky oddéleni funkci

obhospodarovatele, depozitdfe a auditora vyhleddvanou formou sprévy

investic. Fond podléhé registraci a dohledu CNB.




Proc se stat akcionarem

Rada investord zvazuje ndkup jednotlivych bytd v lukrativnich lokalitdch Prahy.
Ovsem ndslednd starost spojend s provozovanim nemovitosti je nezddouci efekt,

ktery stoji nemalé prostfedky a predeviim drahocenny ¢as investora.
Pfenechte tyto ¢innosti profesionalim a vyuzijte vyhodné zdanéni.

Vstupem do Fondu ziskéate velice konzervativni kolektivni investici do nemovitosti.
Diverzifikace investice je zajisténa rozlozenim do vice realitnich projektd.
Navic vynosy z nemovitosti nepodléhaiji ekonomickym cyklim tak, jako akcie
a dluhopisy. Diky dlouhodobym ndjemnim smlouvdm predstavuji nemovitosti
stabilni pfijem, ktery prevy3uje Urokové sazby béznych vkladovych produktd

a chréni Vasi investici pred inflaci.

=100)

°
)
o

X

)
]
£

Ceny bytd v CR neustdle rostou

‘ Praha

® ¢r

‘ CR bez Prahy

Zdroj: CSU




Investovani prostrednictvim
Fondu prinasi radu vyhod

1 ® Fond je uréen pro omezené mnozstvi akciondru.
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Chceme osobné podporovat vechny akcionére Fondu.

®  Kazdy akciondf ma pfistup ke véem élenim investiéniho tymu.

Investice jsou uloZeny ve vlastnénych nemovitostech, nad kterymi

mé Fond plnou kontrolu.
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= : V rdmci investice je zajistén kompletni servis sprévy domu a jistota
L-u.-ﬂ.nl..ﬂ...\_l_.'a-__ﬂ_

obsazenosti ndjemniky.

Hodnota celého domu roste v ¢ase vice nez hodnota samostatnych

Fond zaijisfuje zpétny odkup za akfualni ;lrb

. o v PONT
Akcie Fondu mizete prodat bez %Fla.nenl Nd&jemni smlouvy obsahuji infla¢ni dolozku, kazdoro¢né se

O U h WN

Investor podil z vynosu jiZ dale nedar ®  navysuji minimélné o inflaci.
Fond podliéhd dohlgdu CNB;depozitaiemFondu je Komercni banka, a.s.
“*Plati po.36-mésicich od nabyti _—
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Strategie Fondu

Fond si klade za cil doséhnout v dlouhodobém horizontu zhodnoceni svéfenych prostiedkd.

Cileny vynos je 8-12 % p.a.

Zisk realizujeme vyhodnym ndkupem nemovitosti.

Ddle pak zajisténim vystavby, rekonstrukei a ndstaveb domd.

V nésleduijicich letech predpokladdme vys3i zhodnoceni diky inflaénim dolozkdm v ndjemnich

smlouvéch, které zvysuji zisk z ngjm0 o inflaci.

Vyhodou je, ze EVROPA Investi¢ni Fond alokuje pfiblizné 40 % portfolia do
developerskych projektt uréenych k prodeji, které prindseji nadprimérny potencidl
zhodnoceni. Dalsich 40 % sméfuje do ndjemniho bydleni, jeZ zajisfuje stabilni a dlouhodobé

rostouci pravidelny vynos.

Zakladatelé Fondu vzdy investuji spole¢né s investory!

Vyvoj hodnoty investi¢nich akcii EVROPA Investi¢ni Fond

1,213 Ké

1,140 K&

Investiéni strategie fondu

. 40% zapujcky do vlastnich developerskych projektu

. 40% vystavba vlastnich najemnich bytovych domu

10% ndjemné z vlastnich nemovitosti

10% rezerva TV
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Rezidence Holesovice, Praha 7
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Portfolio Fondu

Z&kladnim pilifem Fondu jsou pIné pronajaté &inZovni domy v centrdlni ¢ésti
Prahy. Chceme vytvofit unikaini portfolio lukrativnich nemovitosti, které mimo

vynosu z ndjmu budou nabyvat také na hodnoté v éase.

Oslovujeme kvalifikované investory, ktefi vidi stejnou pfileZitost k vytvoreni

vyjime&ného portfolia v top lokalitdch Prahy a investuji chytfe a bezpecné.

Nemovitosti svoji hodnotu zvysuji v Ease, zejména v centrdlni éasti Prahy, kde
poptdvka vyrazné prevysuje nabidku. Vzhledem k nedostatku volnych parcel,
vyskovym &i pamdtkovym omezenim se budou nabidky volnych nemovitosti

zmen3ovat a naddle jejich cena poroste.
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DOKONCENO [ /== Ll N PALACE
PRON A J ATO | PROMAJEM LUXUSNICH BYTO

Cinzovni dom
v srdci Kralovskych
Vinohrad

Trofejni nemovitost EVROPA Investicni Fond

Tato historicky cennd budova z roku 1885 se nachdzi na atraktivni ndrozni o
parcele, kterou sviraji ulice U Zvonarky a Safafikova. Nabizi luxusni plné
|
zafizené byty, exkluzivni penthousy, reprezentativni kancelare a 10 parkovacich A
sténi pfimo na vlastnim pozemku.
Ve o » vV v v . W
Rekonstrukce domu byla ndmi Gspésné dokonéena ve 3Q/2022.
DUm je plné pronaijat, jsou podepsény dlouhodobé ndjemni smlouvy s inflacni = e
o L=
dolozkou, néjem je hrazen v eurech. Vzhledem k soucasné situaci na ndjemnim = iy .
o o e . - o P Pran:
trhu v Praze je vynos z ndjemného vy33i, nez byl pdvodni predpoklad. -x Pl
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Clock Palace

Vyznamnym prvkem domu je honosnd novorenesanéni fasdda se zdobnym
tympanonem, ve kterém jsou umistény prosklené hodiny - proto nézev
THE CLOCK PALACE PRAGUE. Dim prosel rozséhlou rekonstrukei a vznikl

tak unikétni projekt prémiového ndjemniho bydleni. Vyjimeénost podtrhuje
Concierge servis, ktery splni kazdé prani od zaijisténi 0klidu, vstupenek na

koncert az po bankovni a prévni servis.

clock-prague.cz
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Rezidence Holesovice

Novostavba ndjemniho domu v ulici Na Manindch, Praha 7.

DOm nabizi celkem 36 bytovych jednotek, 16 parkovacich stani a 32 sklepnich
kéji. V lokalité je plnd obéanské vybavenost a dopravni dostupnost.
Nedaleko se nachdzi Holesovickd trznice a Bubenské ndbrezi, ze kterého se

snadno dostanete do Karlina pres novou lavku pro pé&si s ndzvem HolKa.

rezidence-holesovice.cz

rezidence

holesovice




Skvélé misto pro zivot

Velkou pfidanou hodnotou pro rezidenty je spoleénd zahrada v zadni &asti
domu. Zahrada je koncipovdna jako komunitni odza klidu v rugné metropoli,

je osazena travinami a listnatymi stromy.

Do budoucna tuto lokalitu éekaji pozitivni zmény. Na hole3ovickém brehu
Vltavy pobliz byvalého nddrazi Bubny vyroste do deseti let nové prazska
filharmonie, kterd se stane vyznamnym kulturnim a spoleéenskym centrem

Prahy.
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Nejcastéjsi dotazy

SPOLEHLIVA INVESTICE

Fond byl zaloZen s cilem dlouhodobého zhodnoceni investic s minimdlnim

rizikem.

ODKUP AKCli
Fond zaijisfuje odkup investiénich akcii. Nejdfive viak po 36 mésicich vlastnictvi

akcii investorem.

DISPOZICNi PRAVO
Smrti nebo zanikem akciondre prechdzi jeho investi¢ni akcie na dédice nebo

pravniho néstupce.

PREVODITELNOST AKCIi
Investiéni akcie v podobé cenného papiru je prevoditelnd smlouvou o koupi

investiénich akcii a zépisem do pfisluiné evidence.

OCHRANA PROTI INFLACI
Investujeme do rezidenénich dom0 v top prazskych lokalitdch. Nase néjemni

smlouvy obsahuji inflaéni dolozky.

ZAMERENI INVESTICNiHO FONDU
Rezidenéni bydleni je idedlni investici s neustdlym kontinudlnim ristem

ndjemného.

VYHODNA INVESTICE
Praha je bezpeénou a velice Zddanou metropoli pro rezidenty i zahraniéni
spolecnosti a investory, coz pomdhd nejen ristu hodnoty investic, ale také

stabilnimu pravidelnému vynosu z prondjmo.

INVESTICNi HORIZONT
MinimélIni doba investice je 36 mésicd. Doporuéeny investiéni horizont je 5 let.

Maximdlni doba investice neni omezena.

0% DAN
Prijmy z prodeje investiénich akcii jsou po splnéni 3letého éasového testu ze

zdkona zcela osvobozeny od dané.

PREDCASNY PRODEJ INVESTICNICH AKCIi
V tomto pfipadé Fond negarantuje zpétny odkup, akcie |ze prodat jinému

investorovi pied vyprienim ¢asového testu (neni osvobozeno od dané).
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EVROPA INVESTICNi FOND

* Nizsi vstupni investice
RozloZeni rizika mezi vice nemovitosti
Atraktivni prazské lokality
Profesiondlni spréva bez starosti
Pravidelné pfijmy z vice jednotek
Inflaéni doloZky v njemnich smlouvach
Efektivnéjsi provozni ndklady
Vyssi likvidita investice
Vynosy osvobozené od dané po 36 mésicich
Kombinace nédjemniho vynosu a developmentu
Potencidl zhodnoceni 8=12 % p.a.

VLASTNI BYT NA PRONAJEM

* Vysoky kapitdl nebo hypotéka

* Veskeré prostiedky v jedné nemovitosti
 Zdvislost na jediné lokalité

+ Casové ndroénd spréva bytu

* Riziko neobsazenosti a neplatict
* Vynos bez ochrany profi inflaci

* Vysoké individuélIni ndklady

* Nizkd likvidita, zdlouhavy prode;
* Dan z prijmu 15-23 %

* Pouze vynos z ndjmu

* Prdmérné 3-4 % p.a.



Profil Fondu

Nézev

ISIN

Administrator fondu
Depozitar

Misto registrace fondu
Investicni zaméreni
Referenéni ména

Minimdlni po&ate¢ni investice

Minimdlni ndslednd investice

Dohled

BankiD
Klientsky portdl

EVROPA Investi¢ni Fond SICAV a.s.
CZ0008045093

Winstor investiéni spole¢nost a.s.
Komeréni banka, a.s.

Ceska republika

investice do nemovitosti

CZK

1 000 000 K& (moznost investovat jiz od
300 000 K¢ prostiednictvim Winstor Mix)

neomezendad

CNB

BankibD

Investice online

EVROPA

INVESTICNI FOND

Upozornéni na rizikovost investice

EVROPA realitni a investiéni podfond je podfondem EVROPA Investi¢ni Fond SICAV a.s., inves-
ti¢niho fondu kvalifikovanych investord ve formé akciové spolenosti s proménnym zakladnim
kapitalem. Investorem fondu se moze stat vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zékona
¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech.

Upozorfivjeme investory, Ze hodnota investice do fondu mize klesat i stoupat a névratnost po-
vodné investované &astky neni zaru€ena. Vykonnost fondu v pfedchozich obdobich nezaruéuje
stejnou nebo vy33i vykonnost v budoucnu. Investice do fondu je uréena k dosaZeni vynosu pfi jejim
sttednédobém a dlouhodobém drZeni, a proto neni vhodnd ke kratkodobé spekulaci. Pfipadni
investofi by méli zvazit specifickd rizika, které mohou vyplyvat z investiénich cilo fondu, tak jak
jsou uvedeny v jeho statutu.

Investi¢ni cile se odrdzi v doporu€eném investicnim horizontu, jako i v poplatcich a ndkla-
dech fondu. Informace uvedené v této informani broZzufe maji pouze informativni charakter
a nepredstavuji ndvrh na uzavieni smlouvy nebo vefejnou nabidku podle ustanoveni obéanského
zékoniku.

Dal3i informace obsahuje statut fondu a statut podfondu.




EVROPA

INVESTICNIi FOND

U Zvonarky 10, 120 00
Vinohrady, Praha 2

info@evropa-fond.cz

+420778 716 116
EVROPA-FOND.CZ

EVROPA

INVESTICNI FOND

CILENE ZHODNOCENi

8-12% p.a.

EVROPA

REALITY GROUP

U Zvonarky 10, 120 00
Vinohrady, Praha 2

Reality. Investice.
Development.

EVROPA-REALITY.CZ



